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 چکیده 

 .باشد یماملاک کشور  از جرایم و تخلفات ثبت اسناد و برآمدهمسئولیت کیفری  مشخص شدن ،نگارش این مقالههدف اصلی 

قوقی استت ح یادار اعمال مجموعه معنای به اصطلاح در و است کردن یادداشت و نگاشتن ،ثبت در لغت به معنای قرار دادن

ه قواعدی است کت حقوق ثبت، مجموعه همچنین .کند تقال و زوال حقی را در دفاتر وکالتی اعلام میان ،تغییر ،که طی آن ایجاد

 ها استت.یل آنواعد و بررسی و تحلق اینو دانش حقوق ثبت، آگاهی بر  ها حاکم استمال فوق را تحت نظم درآورده و بر آناع

استناد  و حفاظت از امنیت اقتصتادی و اجتمتاعی و حقتوقی متردم، دفتاتر متخلفتوسط افراد  جلوگیری از جرایم ثبتی جهت

 مورد تعتر  رادافتا حق مالکیت  تری قرار گیرندنظارت و بررسی بیشتر و دقیق موردباید  املاکرسمی و ادارات ثبت اسناد و 

 می باشد.  تحلیلی و توصیفی حاضر لعهمطاروش تحقیق  مخدوش نشود. کلاهبرداران

 دفاتر اسناد رسمی تخلف، ثبت اسناد و املاک، مسئولیت کیفری، واژگان کلیدی:
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 مقدمه

ارای نقتش دنیت اقتصتادی، اجتمتاعی و قیتایی، سطح ام پیشرفتدر  پیوستهو دفاتر اسناد رسمی  املاکادارات ثبت اسناد و 

و  امتلاک و، توستط کارکنتان ادارات ثبتت استناد الخصتو ، این نهاد هتادر  جرایم. وقوع تخلفات و هستند با اهمیتیبسیار 

د رابتی، توستط افتجلوگیری از جرایم ث جهت. بنابراین شودتلقی می  زیان آوربرای اجتماع بسیار ، مسئولین دفاتر اسناد رسمی

متورد  متلاکاو حفاظت از امنیت اقتصادی و اجتماعی و حقوقی مردم، دفاتر اسناد رسمی و ادارات ثبتت استناد و  عنوان شده

دی و متورد تعت هتا استت تری قرار گیرند تا حق مالکیت که یکی از مهمتترین حقتوق انستان نظارت و بررسی بیشتر و دقیق

قوانین در  که از طریق ضمانت اجراهای کیفری بر حسن اجرای شود تلاشد و خدشه دار نگرد کلاهبردار هاو  متقلبینتعر  

 کامتلاستناد و به نزدیکی قوه قیائیه و ستازمان ثبتت ا باعثکشور، نظام ثبتی کماکان حافظ امنیت قیایی گردد و این مسئله 

ری برای صتیانت دادند، یافتن راهکاهای زنجیره زندگی اجتماعی را تشکیل  ها اولین حلقه از زمانی که انسان شود.کشور می 

بتت ثتوان گفتت  می بنابرایناز اموال و تثبیت مالکیت خویش را به عنوان اولویت اول و دغدغه اصلی مورد توجه قرار دادند. 

 شترفتلبتته بتا پیااز دیرباز در بین جوامع و مختلف دنیا، معمول و متداول و همراه با زندگی اجتماعی بشر بوده است.  املاک

ا ورت ثبت آنهها به فراخور نیازهای هر عصر و تأمین حقوق مالکیت افراد جامعه و برقراری نظم و عدالت اجتماعی، ص تمدن

 (.1395 )آدابی، تغییر یافته استنیز 

 یینه قوانین، آ، مجموعاملاکدر دفاتر رسمی است و منظور از حقوق ثبت اسناد و  معاملاتمنظور از ثبت، نوشتن قراردادها و 

 رم در هر زمینهکه ارتکاب ج همانطور .در دفاتر دولتی است املاکهایی است که موضوع آنها ثبت اسناد و  ها و بخشنامه نامه

ستت. جترایم ای امری بدیهی است از زمان وضع قوانین و مقررات ثبتی نیز ارتکاب جرم و تخلف در این حوزه وجود داشته ا

و  لاکامتبت اسناد و و اعیای سازمان ث کارکنانتوسط  املاکه در ارتباط با ثبت اسناد و ای ک ثبتی عبارتند از: اعمال مجرمانه

 (.1394 )اباذری فومشی، یابد صاحبان دفاتر اسناد رسمی و اشخا  دیگر حسب مورد ارتکاب می

می، صتدور د رست، به عنوان نمایندگان رسمی حاکمیت در تنظتیم و ثبتت استنااملاکدفاتر اسناد رسمی وادارات ثبت اسناد و 

و  گونته جترائم توانند داشتته باشتند. لتبا بتروز هتر اجرائیه و... نقش بسزایی در پویایی ثبت و نیز توسعه دستگاه قیایی می

 دهفتزایش پرونتا موجب نه تنها به پویایی ثبت کمک نمیکند، بلکه املاکتخلفات در دفاتر اسناد رسمی و ادارات ثبت اسناد و 

وز جترائم و باعتث کتاهش بتر امتلاکنظارت بر دفاتر اسناد رسمی و ادارات ثبت استناد و  بنابراین. دخواد شهای قیایی نیز 

ون اساسی را نیز به قان 44را به دنبال خواهد داشته بلکه اصل  نابودیو عدم توجه به آنها، نه تنها تیعیف و  می گرددتخلفات 

 (.1395 ،آدابی) دست فراموشی می سپارد

 

  مبانی تحقیق

 مسئولیت کیفری

 تعریف لغوی مسئولیت کیفری

 شتود از او ستاال و بازخواستت متی»است و مستئول کستی استت کته «پبیرفتن عواقب و پیامدهای کار»مسئولیت به معنای 

بنابراین مسئولیت همواره با التزام همراه است. در قلمرو حقوق کیفری، محتوای این التزام تقبل آثار و عواقتب  (1401 )انوری،

آید؛ لیکن بته صترف ارتکتاب  آمیز بزهکار به شمار می تحمل مجازاتی که سزای افعال سرزنش»عال مجرمانه میباشد، یعنی اف

توان بار مسئولیت را یکباره بر ذمه مقصر گباشت، بلکته پتیش از آن بایتد وی را ستزاوار تحمتل ایتن بتار ستنگین  جرم نمی

قابل احراز است و  در معنای انتزاعی و مجرد قبل از ارتکاب جرم در افراددر واقع مسئولیت کیفری  (.1397 )اردبیلی، «دانست
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مسئولیت »با این معنا مسئولیت کیفری به معنای قابلیت یا اهلیت شخص برای تحمل تبعات رفتار مجرمانه خود است. بنابراین 

 (.1383 میرسعیدی،) «باشد کیفری، الزام شخص به پاسخگویی آثار و نتایج جرم می

 ف تخلفتعری

ر باطی نیز ددر حقوق اداری تخلف عبارت است از تجاوز مأمور دولت از مقررات اداری در حین انجام وظیفه که تخلفات انی

رادف جترم در حقوق جزا، ارتکاب خالف قانون را خالف میدانند که در این صتورت، ختالف متت .همین معنا به کار رفته است

 (.1388 )جعفری لنگرودی، است

 

 جرم 

 تعریف لغوی جرم

ه وسیعی است دارای محدود لغویبنابراین جرم در معنای . مترادف گناه، تعدی، خطا و عصیان آمده است لغویجرم در معنای 

 ری از اشتکالان فعل یا ترک فعتل قابتل کیفتر عتاوشود و هم گناه و استعمال آن در زبان فارسی و به عن که هم شامل بزه می

 .مع کلمه جریمه، جرایم استنیست. ج

 جرم تعریف اصطلاحی 

و یتا مستتلزم اقتدامات تتأمینی و تربیتتی باشتد،  کیفر ، قابلقانون جرم در اصطلاح حقوقی به فعل یا ترک عملی که بر اساس

 (.1392 )گلدوزیان، تعریف شده است

 

 تعریف ثبت 

در  و (.1394،)معینثبت در لغت به معنای برقرار کردن و یا پا بر جا کردن، یادداشت کردن و مطلبی را در دفتتر نوشتتن استت

رت است از در دفاتر اسناد رسمی، از لحاظ حقوقی ثبت عبا املاکوضعیت  معاملاترارداد، عبارت است از نوشتن ق اصطلاح

در دفتاتر  «تمعتاملاماننتد »و یا هر چیز دیگر  «مانند اختراع»نوشتن قرارداد یا یک عمل حقوقی یا احوال شخصیه یا یک حق 

 و ثبتت لائتمعغیرمنقول و ثبت اختتراع و  معاملات، ثبت املاککند، مانند دفاتر مربوط به ثبت  مخصوصی که قانون معین می

 (.1392 )تفکریان، احوال

 

 تعریف اسناد

دفتاع قابتل  ای که در مقام دعتوی یتا سند عبارت است از هر نوشته»قانون مدنی، سند را چنین تعریف کرده است: 1284ماده 

لی و بت اسناد ستجبنابراین به نظر میرسد ث .او ثبت سند عبارت است از نوشتن سند، ثبت کردن سند و قرارداده «استفاده باشد

 قانون مدنی(. 1286)ماده  شود احوال را در اینجا بتوان ذکر نمود؛ و در نهایت اینکه سند به دو نوع عادی و رسمی تقسیم می

https://fa.wikifeqh.ir/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86
https://fa.wikifeqh.ir/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86
https://fa.wikifeqh.ir/%DA%A9%DB%8C%D9%81%D8%B1
https://fa.wikifeqh.ir/%DA%A9%DB%8C%D9%81%D8%B1


 
 
 

 

   193   
 

 
 

 
 در هزاره سوم انسانی و اسلامیعلوم  یتخصص یمجله علم

 190-199، 1401 پاییز، 2، شماره 6دوره 

یتد: ستند گو یمقانون مدنی  1284چنانکه ماده  اصطلاحنمایند و در  شود که به آن اعتماد می سند در لغت به چیزی گفته می

 (.1374 )امامی، عبارت است از هر نوشته که در مقام اثبات دعوی یا دفاع قابل استناد باشد

 

 تعریف املاک

التی  12در متواد  عبارت است از مال غیرمنقول البته نه به معنای عام آن کته املاکملک از نظر حقوق ثبت و در رابطه با ثبت 

ن و بنتای نامیده میشود و فقط شامل زمتی املاکآن که در عرف هم ملک و  قانون مدنی تعریف شده بلکه به معنای اخص 18

 (.1390 ،)درویش نیا احداثی در آن است

 و ثبت اسناد املاکهدف ثبت 

 هتا و ترتیبتی و حفظ حقوق عمومی ماثر بوده و از بسیاری بتی املاکاز لحاظ برقراری نظم برقراری نظم مالیاتی  املاکثبت 

الیتات و کند. وقتی ممکن طبق ضوابط مقرره ثبتت گردیتد، دیگتر فترار از پرداختت م ی جلوگیری میهای احتمال سوءاستفاده

شود ضتمن  عوار  مقرره برای مالک آن مشکل است و ضمناً چون نقل و انتقال ملک ثبت شده بایستی با اسناد رسمی انجام

ز استتفاده ا تتاًنهایرستمیت و اعتبتار دادن بته آن و هدف از ثبت استناد  .گردد هر نقل و انتقال مبالغی به نفع دولت وصول می

اد در مقابتل استن .شتود امتیازاتی که قانون برای اسناد ثبت شده، قائل گردیده است که به بعیی از امتیازات قانونی اشتاره متی

اد بت بته استننست رسمی یا اسنادی که اعتبار اسناد رسمی را دارند انکار و تردید مسموع نیست و طرف میتواند ادعای جعلیت

 (.ونی مدنیقان 1293ماده )مزبور کند یا ثابت نماید که اسناد مزبور به جهتی از جهات قانونی از اعتبار افتاده است 

 

 هدف از تأسیس و تشکیل دفاتر اسناد رسمی

دن عتبار بخشتیو اهدف از تأسیس و تشکیل دفاتر اسناد رسمی، تنظیم اسناد معتبر و قابل اتکا و تنظیم روابط حقوقی اشخا  

ر رح دعتاوی دو طت اختلافتاتبه انواع قراردادها، معاهدات، تعهدات اشخا  از طریق ثبت انواع اسناد به منظور جلوگیری از 

ری و رونتق گتبا مراجع قیایی یا تسهیل اثبات حقانیت که در نتیجه امنیت مالکیت در جامعه مستقر و زمینه مستاعد سترمایه

انتد و  شتده دفاتر اسناد رسمی به منظور تسهیل در انجتام کارهتای ثبتتی تشتکیل (.1392 فکریان،ت )گردد اقتصادی فراهم می

 .باشد حیور در دفترخانه بسان حیور در ادارات ثبت می

 

 املاکجرایم و تخلفات ثبت اسناد و 

 :شوند بندی کلی به دو نوع جرم تقسیم می جرایم ثبتی از حیث طبیعت و ماهیتی که دارند در یک تقسیم

 جرایم عمومی -الف 

 جرایم انتظامی -ب 

هتدف مجترم ثبتتی  .جرایم ثبتی عمومی جرایمی هستند که علیه منافع عمومی، اجتماعی و اقتصادی جامعه صورت میگیرنتد 

شتود.  و ناامنی در نظام اقتصادی و مالکیت جامعه است. مجرم با انگیزه سودجویی و طمتع ورزی مرتکتب جترم متی اختلال

شود. بتا  قانون ثبت دیده می 111های متفاوت آن در ماده  ثبتی و گونه کلاهبرداریز جرم ثبتی عمومی، در جرایم مصادیق بار

 و احوال را مشخص می املاکشود که جرائم ثبتی اسناد،  ای مشاهده می نگرش به قوانین و مقررات ثبتی، مواد قانونی عدیده

حوال با جرائم علیه اموال و مالکیت و جرائم علیه آستایش عمتومی  و املاکو سازد. در حقوق کیفری ایران جرایم ثبتی اسناد 

قتانون ثبتت در  119و  118-117-116-115توان گفت که جرائم مندرج در متواد  ، مینمونه عنوانتقارن و تجانس دارند، به 

بته عنتوان جترم  امتلاکی استناد و بر اینکه بعیی از جرائم ثبت علاوهباشند.  عداد جرائم علیه آسایش و تحت عنوان جعل می
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هتایی  خا  در قوانین و مقررات ثبتی مطرح گردیده است. قانون ثبت در اعداد جرایم ثبتی با جرایم عمومی علیترغم تفتاوت

که با هم دارند، دارای وجوه مشترکی هستند که این وجوه مشترک نشانگر پیوند و قرابت و همجنستی ایتن جترایم بتا جترایم 

 (.1397 سلی،)تو عمومی است

ل ای شدیدی قایه ای از جرایم مسئولین دفاتر اسناد رسمی و مستخدمین ثبت مجازات نیز برای پاره املاکقانون ثبت اسناد و 

 532بق ماده شده و آنها را در ردیف جعل در اسناد رسمی قرار داده که مجازاتش در صورتی که مرتکب کارمند دولت باشد ط

سی میلیون  بر مجازات اداری و جبران خسارت وارده از یک سال تا پنج سال حبس و یا شش تا هعلاو اسلامیقانون مجازات 

اه تتا سته متبر جبران خسارت وارده شش  علاوههمان قانون  533ریال جزای نقدی است و اگر کارمند دولت نباشد طبق ماده 

ستتخدمین و مقانون ثبت، هر یتک از  111بر ماده باشد. همچنین برا سال حبس و یا سه تا هجده میلیون ریال جزای نقدی می

ل در استناد های ذیتل را مرتکتب شتوند جاعت و از جمله سردفتران اسناد رسمی عامداً یکی از جرم املاکاجزاء ثبت اسناد و 

 :رسمی محسوب و به مجازاتی که برای جعل و تزویر اسناد رسمی مقرر است محکوم خواهد شد

 وره را ثبت کند؛: اسناد مجعوله یا مزاولاً

 ثانیاً: سندی را بدون حیور اشخاصی که مطابق قانون باید حیور داشته باشند و ثبت نماید؛ 

 ثالثاً: سندی را به اسم کسانی که آن معامله را نکرده باشند ثبت کند؛ 

یگتر ثبتت دی  تقلبانتهمبه وسائل خامساً: تمام یا قسمتی از دفاتر ثبت را معدوم یا مکتوم کند یا ورقی از آن دفاتر را بکشد یا  

 سندی را از اعتبار و استفاده بیندازد؛

 سادساً: اسناد انتقالی را با علم به عدم مالکیت انتقال دهنده ثبت کند؛ 

 :ون آمده استهمین قان 111سابعاً: سندی را که به طور وضوح سندیت نداشته و یا از سندیت افتاده، ثبت کند و در ماده  

ا تت کند از یک ی مملکتی داشته ثب سندی را که مفاد آن مخالفت صریح با قوانین موضوعه املاکاء ثبت اسناد و هر گاه اعی 

ان استناد از جملته ستردفتر»امتلاکهر یک از اعیاء ثبت استناد و  112سه سال از خدمات دولتی منفصل خواهد شد. در ماده 

یتد بته و یا قابلیتت موضتوع معاملته، ستندی را عمتداً ثبتت نما قبل از احراز هویت اشخا  و اهلیت صاحب معامله «رسمی

ا که عامتدا ر املاکهر یک از مستخدمین و اجزای ثبت اسناد و  قانون 113مجازات اداری فوق محکوم خواهد گردید. در ماده 

 114ده ابر متاکه مخالف واقع باشد در حکم جاعل اسناد رسمی شناخته است همچنین بر «واقع خلافگواهی »تصدیقاتی دهد

د و ی ثبت اسناقانون، همین قانون در موارد تقصیراتی که مجازات آنها به موجب این باب معین نشده است، مستخدمین و اجزا

عقیتب تشوند موافق مقتررات قتوانین جزایتی و یتا قتانون استتخدام  که مرتکب جرم عمومی و یا تقصیرات اداری می املاک

 (.1388 محمدی،) خواهند شد

 

 و جعل اسناد رسمی کلاهبرداریت مجازا

ن و حکم قانو هستند کلاهبرداریچندین ماده را به اعمالی اختصا  داده که اعمال مبکور در حکم  املاکقانون ثبت اسناد و 

اوین نند بیشتر عنما کلاهبرداری، با اعمال یاد شده وجود دارد. کلاهبرداریتشابهی است که میان عناصر متشکله جرم  دلایلبه 

و  اختتلاس قتانون تشتدید مجتازات و مرتکبتان ارتشتاء و 1مجرمانه دیگر در قانون تعریف نشده است؛ اما با توجه بته متاده 

 گونته تتوان آن را ایتن و تأیید مجمع تشخیص مصلحت نظام، متی اسلامیمجلس شورای  28/06/1364مصوب  کلاهبرداری

 (.1394محمدصادقی، میر)ا توسل به وسایل متقلبانه عبارت است از بردن مال غیر ب کلاهبرداری تعریف کرد: 

یابیم زیرا تقاضتای  را با جرائم مندرج در آنها در می کلاهبرداریقانون ثبت شباهت  116 -109 – 108-105با دقت در موارد 

م متقلبانه با عنصتر ثبت ملک به عنوان مالکیت بدون وجود رابطه مالکیت و تصرف نوعی اقدام متقلبانه تلقی میگردد و این اقدا



 
 
 

 

   195   
 

 
 

 
 در هزاره سوم انسانی و اسلامیعلوم  یتخصص یمجله علم

 190-199، 1401 پاییز، 2، شماره 6دوره 

قانون ثبتت اعمتالی را در هفتت  111باشد از سوی دیگر قانون ثبت اسناد و امالک در ماده مشترک می کلاهبرداریمادی جرم 

بند به عنوان اعمال مجرمانه تلقی کرده که در صورت عمدی بودن، مرتکتب آنهتا جاعتل در استناد رستمی محستوب میشتود 

 (.1392گلدوزیان، )

 

 ومراجع صالح رسیدگی به تخلفات لاکمسئولیت کیفری تخلفات کارکنان ثبت واسنادوام

 جعل و تزویر اسناد توسط سردفتران و کارکنان اسناد رسمی ایران

د و تزلتزل یکی از مهمترین جرایم بر ضد امنیت و آسایش عمومی، جعل و تزویر است و توسعه این جرایم، باعث عدم اعتمتا

اند تتا تو کرده، می گبار به آنها اعطا شود. سردفتران با توجه به موقعیتی که قانون مالکیت اشخا  جامعه می در روابط مالی و

ری از لته و پیشتگیحدود زیادی از این جرم ممانعت به عمل آورند. در جوامع متعدد، قانونگباران قوانین متعددی را برای مقاب

و از  یران قوانین به تصویب رسیده در این خصتو ، بستیار محتدود استتاند که در ا جرم جعل و تزویر وضع و جعل کرده

 .یشودطرف دیگر، با توجه به تعریفی که از سردفتر ارائه میگردد مانند افراد عادی به جرایم این حرفه رسیدگی م

 جعل توسط کارکنان ثبتی

 :آمده است املاکقانون اسناد و  111در ماده 

تکتب شتود هتای ذیتل را مر و صاحبان دفاتر رسمی، عامداً یکی از جترم املاکبت اسناد و هر یک از مستخدمین و اجزای ث 

 :جاعل در اسناد رسمی محسوب و مجازاتی که برای جعل و تزویر اسناد رسمی مقرر است، محکوم خواهد شد

 اسناد مجعوله یا مزوره را ثبت کند؛ -1

 ته باشند ثبت نماید؛سندی را بدون حیور اشخاصی که مطابق قانون باید حیورداش  -2

 اند، ثبت نماید؛ سندی را به اسم کسانی که آن را معامله نکرده  -3

 تاریخ سند یا ثبت سندی را مقدم یا ماخر در دفتر ثبت کند؛   -4

ر، ثبتت قلبانته دیگتتمام یا قسمتی از دفاتر ثبت را معدوم یا مکتوم کند یا ورقی از آن دفاتر را بکشد یا بته وستیله مت -5

 اعتبار و استفاده بیندازد؛ سندی را از 

 اسناد انتقالی را، با علم به عدم مالکیت انتقال دهنده، ثبت کند؛  -6

 .سندی را که به طور وضوح سندیت نداشته و یا از سندیت افتاده ثبت کند -7

 جرائم خاص ثبتی

ا یتنستبت بته عتین باشد. هر کس به موجب سند رستمی یتا عتادی  قانون ثبت می 103و  117جرایم خا  ثبتی شامل مواد 

وجتب ستند محقی به شخص یا اشخا  داده و بعد نسبت به همان عین یا منفعت به  «اعم از منقول یا غیرمنقول»منفعت مالی

 117متاده ) رسمی معامله یا تعهدی معار  با حق مزبور بنماید به حبس با اعمال شاقه از سه تا ده سال محکوم خواهتد شتد

اقتع باشتد در وتصدیقاتی دهد که مخالف  عامداَ املاکیک از مستخدمین و اجزاء ثبت اسناد و از سوی دیگر هر  (.قانون ثبت

 (.قانون ثبت 103ماده )خواهد بود  حکم جاعل اسناد رسمی

 

 طریقه پیشگیری از جرایم ثبتی

 حبس 

هتا و  اه سایر مجازاتوضع شده و یا به همر اسلامیهایی است که برای اکثر جرائم در قانون مجازات  حبس یکی از مجازات

در جمع آنها مقرر شده است. همچنین در برخی موارد نیز قانونگبار قاضتی را در انتختاب کیفتر مخیتر نمتوده استت. در هتر 
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شود در وهله اول کیفر حتبس در ذهتن  هرگاه نامی از مجازات برده می اصولاًصورت در اکثر جرایم حبس کیفر اصلی است. 

 (.1395 ی،)خاقانشود انسان تداعی می

 جزای نقدی

س از امروزه جزای نقدی در خصو  بسیاری از اعمال مجرمانه، توسط قانونگبار وضع شده است. جزای نقدی برخالف حتب

ای ایتران، حقتوق جتز .قرار گرفته است آغاز پیدایش جزم و مجازات به عنوان یک کیفر اصلی در احکام قیایی مورد استفاده

قتدی قانونتاً نبه نحوی که گاهی جزای  .تعزیری منطبق با موازین فقهی به رسمیت شناخته استجزای نقدی را به عنوان کیفر 

یگیترد. های دیگری چون حبس مورد حکتم قترار م به تنهایی ضمانت اجرای جرایم تعزیری گردیده و گاه به ضمیمه مجازات

 ستتواردی نیتز مختتار بته ایتن عمتل ادر عین حال دادگاه در بعیی موارد مکلف به صدور حکم جزای نقدی است و در مت

 (.1392 )گلدوزیان،

 پاسخ های انتظامی

یت عواقتب مستئول .های انتظتامی گتردد شخص در صورتی از نظر انتظامی مسئول است که محکوم به تحمل یکی از مجازات

ود و آن شت امی میگردد. تخلف انتظامی موجب مسئولیت انتظ متوجه موقعیت شغلی، اداری و مقام شخص می معمولاًانتظامی 

یتا  عدم انجام وظایف شغلی و عدم رعایت شئونات صنفی و یا تجاوز از حدود قانونی مربوطه است که شخص حین ختدمت

 (.1383 )عبادی پور، گردد به سبب آن مرتکب می

 دهد و غالتب یها را به خود اختصا  م های انتظامی سردفتران و دفتریاران عنوان مستقلی از مجازات از آنجائی که مجازات

 یگر از واکتنشدهای انتظامی نوعی  اند. پاسخ قانون دفاتر اسناد رسمی احصاء شده 38ها به موجب ماده  عناوین این مجازات

 ت متیهای ستنتی حقتوق جتزا متفتاو های سرکوب گر هستند که از لحاظ ماهیت منبع و مرجع اجرای آن به کلی با مجازات

نبته اخطتاری باشند و از لحاظ ماهیت ج هستند اما به شدت کیفر حبس و جزای نقدی نمی باشد. این کیفرها از نوع سرکوبگر

 بت مجتازاتثقانون  38محدود، همانند انفصال موقت به موجب ماده  دارند همانند توبیخ و یا محرومیت از حقوق برای مدت

 :های انتظامی به قرار ذیل است

 ؛توبیخ کتبی با درج در پرونده  -1

 ؛میزان یکصد هزار ریال الی یک میلیون جزای نقدی به -2

 ؛انفصال موقت از اشتغال به سردفتری و دفتر یاری از سه ماه الی شش ماه  -3

 ؛انفصال موقت از شش ماه تا دو سال  -4

هتای  زاتیعنتی مجتا 2و  1های انتظامی درجه  قانون دفاتر اسناد رسمی مجازات 48انفصال دائم و به موجب ماده  -5

ی انفصتال یعنت بالابه  3های درجه  پرونده و جریمه نقدی غیرقابل تجدیدنظر و مقطعی مجازاتتوبیخ کتبی با درج 

ظترف ده  وموقت از سه ماه الی شش ماه و انفصال موقت از شش ماه تا دو سال و نیز انفصال دائم غیرقطعتی بتوده 

 (.1383 )عبادی پور، حکم قابل تجدیدنظر خواهی است ابلاغروز پس از 

 توبیخ

ثبت  جرایم .باشد ینامه خا  تصریح گردیده، توبیخ با درج در پرونده م ترین کیفر انتظامی که در قانون و آیین و سادهاولین 

و  ه تعدد تکتراربهای تعزیری بازدارنده قرار دارند و لبا قواعد عمومی مربوط  از جمله جرایم مشمول مجازات املاکاسناد و 

 (.1387 پیرگزی،) می باشد 1370 مصوب اسلامیقانون مجازات  48و  47تشدید مجازات آنها مشمول مواد 
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  گیریبحث و نتیجه

وانین و قتباشد، به همین دلیل بته منظتور تیتمین و تثبیتت آن  مالکیت از جمله حقوق ارزشمندِ موجود در جوامع بشری می

هتای مربوطته،  ن و مجتازاتهای حتاد  در قتوانی مقررات سفت و سختی با حمایت حقوق کیفری وضع شده است. ناکامی

 ثیر قتوانین وهایی که کمتر جنبه کیفری دارد. بتا توجته بته تتأ های نوین شده است، شیوه گباران به شیوه سبب گرایش قانون

ر دسناد رستمی امقررات ثبتی و ارزش و اعتبار اسناد رسمی در ایجاد نظم عمومی و امنیت کشور و نقش کارکنان ثبت و دفاتر 

 ستمی بتهراست بیش از پیش این نهاد خدمت رسان مورد توجه و حمایت واقتع شتود. دفتاتر استناد  لازمرسمی؛ تولید اسناد 

و  ه بته جایگتاهبنتابراین بتا توجت دارنتد،پررنت   یعنوان بخشی از دستگاه ثبتی در دستیابی اهداف مدنظر در قوانین ثبتی نقش

دف عنایت بته هت خطیر سردفتران، دفتریاران و کارکنان ثبت نیز بااهمیت ادارات ثبت و دفاتر اسناد رسمی وظایف و مسئولیت 

متایتی و هتای ح استت بتا استتفاده از شتیوه لازم، دارا استتارزش پیشگیری از جرم و تخلف و ارجحیتی که بر درمان  و نیز

 وی و حقتوق ی، قیتاینظارتی به پیشگیری از جرم و تخلف در ادارات ثبت و دفاتر اسناد رسمی با هدف ارتقاء امنیت اقتصاد

د کش تولیت حمتعیب و نقصی از مجاری این نهاد ز اجتماعی و... بپردازیم تا در نتیجه این اقدامات اسناد رسمی محکم و بی

یت بتا توجته کند و در نها و استخراج شود اسنادی که به استواری اساس و پایه مالکیت و امنیت قیایی و اقتصادی کمک می

نین و تنی بتر قتواقیاوت و داوری هرچه بیشتر با عدالت توأم شود و مبنای صدور احکام، اسناد رسمی مب به اعتبار این اسناد،

شتابهی مطبق اصل شخصی بودن مجازات، سردفتر و دفتریار و کارکنتان ثبتت وضتعیت  .مقررات باشد، که قابل اطمینان است

ین بتی فرقی کته شته باشند درباره مسئولیت مدنی و انتظامدارند و فقط ممکن است از حیث میزان مجازات با یکدیگر تمایز دا

قابتل تریتار در مسردفتر و دفتریار از یک سو و کارکنان دفاتر اسناد رسمی از سوی دیگر وجود دارد این است که سردفتر و دف

ستناد نتان دفاتران کارککشور و مردم مسئولیت مستقیم دارند که حتی درباره تخلفاتی نیز که سبب آ املاکسازمان ثبت اسناد و 

ستمی در قبتال رمعنی نیست که کارکنان دفاتر استناد  به اینباشند دارای مسئولیت مدنی و انتظامی هستند ولی این  رسمی می

 موجتب ورود اعمال خود در مقابل سردفتران اسناد رسمی هیچگونه مسئولیتی نداشته باشند و اگر عمل یک کارمنتد دفترخانته

کنتان دفتاتر کار .ود او مطابق مقررات و قانون مسئولیت مدنی ملزم به جبران خسارات وارده خواهد بتودخسارت به سردفتر ش

نتد. بتدون ا محسوب شده «دفاتر اسناد رسمی»مطابق قوانین و مقررات جاری شرکاء کارگاهی تحت عنوان  عملاًاسناد رسمی 

ناد رستمی ن دفاتر استین یافته باشد و بنابراین قراردادن کارکنااین که مسئولیت انتظامی و مدنی و کیفری شفافی برای آنها تدو

 66ده متا 7ه بنتد تحت شمول قانون کار به هر دلیلی هم که باشد سنخیتی با نوع کار دفاتر اسناد رسمی ندارد و حق، آن بود ک

تظامی کارکنتان استخدامی و اننامه  حبف نمیشد و آئین 1354قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران مصوب 

ن ن نماینتدگادفاتر اسناد رسمی از سوی کانون سردفتران و دفتریاران تنظیم و تدوین میشتد. کتانونی کته اعیتای آن بته عنتوا

و ختود  موجود و عار  احتمتالی دارنتد مشکلاتمتخصصین تنظیم و ثبت اسناد مردم، اشراف کامل بر تمامی جوانب امر و 

نهتا بهتتر و آاند و روشن است که  های موجود را با جسم و جان خود لمس نموده أس یک دفترخانه، دشوارهسالیان دراز در ر

طلوب و قابل استتفاده مکارکنان دفاتر اسناد رسمی برای این که تبدیل به یک کارمند  .تر بتوانند از عهده این کار برآیند مطلوب

کته حتتی  یق سردفتر و دفتریار آموزش علمی و عملی ببینند به نحتویهای طویل و مدیدی تحت نظارت دق درآیند باید مدت

ارگر کتحل آمد و شد هایی نیست که بتواند م نیازمند نظارت و مراقبت مستمر هستند. دفترخانه از آن دسته از کارگاه بعدها نیز

از این  شغل سردفتر توجه به مقتییات دار و محرم اسرار مردم است و کارکنان دفترخانه نیز خواه ناخواه با باشد سردفتر امانت

دفتاتر  جتازات کارکنتانتواند در تمام موارد اهرم مناسبی برای تنبیه و م نمی «اخراج»کنند بنابراین حربه  اسرار آگاهی پیدا می

 .اسناد رسمی باشد
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 زاد یمهر

ا شتود. بت ل مییاران را شام، سردفتران و دفتراملاکهای آموزشی هم شامل مردم عادی است و هم کارکنان ثبت اسناد و  اقدام

ی در ا قش ارزندهیابد، آموزش و آگاه سازی مردم ن توجه به اینکه تعداد زیادی از جرایم ثبتی از طرف مردم عادی ارتکاب می

و  متل از مقترراتکا اطلاعدیدگان این جرایم نیز خود مردم جامعه هستند. آگاهی و  بر آنکه بزه علاوهپیشگیری از جرم دارد. 

ر واند مانعی دت کند و دوم اینکه می تر می ن ثبتی در وهله نخست اراده فرد را در خصو  خودداری از ارتکاب بزه قویقوانی

ای ثبتت شخصی که به عنوان کارشناس یا نماینده ثبت مسئول تحقیتق محلتی بترای تقاضت .راه ارتکاب جرم توسط افراد شود

ر  مالکیتت معتا توانند با سوء استفاده از او اقدام به اخب ستند احتی میملک است اگر فاقد بصیرت کافی باشد، دیگران به ر

عتر  مهمیشته در  کرده یا ملک غیر را به نام خود ثبت کنند. مسئول اداره ثبت نیز اگر فاقد آگاهی حقوقی و ثبتی کافی باشد

 می دهیم: شده پیشنهاد هایی ارائه بیانبا توجه به مطالب  .خطر ارتکاب جرم از طرف مجرمان است

 ورهافی بتوده و دهای کارشناسی، نمایندگی ثبت و مسئولیت باید دارای سابقه ک برای احراز سِمت املاککارکنان ثبت اسناد و 

ام ثبتتی بتا اعتز های مختلف ها در رشته نیز با توجه به نیاز استان املاکهای آموزش شغلی را طی کنند. سازمان ثبت اسناد و 

ب نکتردن ا و نیز کسه تانها اقدام به امر آموزش ابتدایی و تکمیلی کارکنان ثبت کنند. بدون طی این دورهکارشناسان به مرکز اس

 .نیست تجربه کافی و تایید آن از طرف مقام مسئول، اعطای مجوز کارشناسی و یا سمت نمایندگی ثبت و مسئولیت میسر

 انتختاب متی امتلاکناسانی که برای تحقیقات محلی برای ثبت های ثبتی و یا کارش کارمندان ثبت که برای رسیدگی به پرونده

 ورتکتاب جترم شوند باید آگاهی کافی در خصو  وظیفه خود داشته باشند و موقعیتی را که با استتفاده از آن افتراد امکتان ا

 .ی داردا یتل کننتدهتکم تخلف را دارند بشناسند. البته داشتن آگاهی نیاز به مطالعه آموزشی دارد و در کنار آن تجربه نیز نقش

دادن به  همچنین آگاهی .تواند از آموزش و پرورش و کتب درسی شروع شود های آموزشی مردم در سطوح ابتدایی می برنامه

ی از جترم های دینی، برای پیدا کردن احساس مسئولیت نسبت به ضررهای ناش مردم از طریق جراید و صدا و سیما و آموزش

 .انه دیگران، در پیشگیری از جرایم بسیار موثر استو پیامدهای اعمال مجرم
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