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 چکیده 

اي در ثبت ناد رسمی جایگاه ویژهاتر اسباشد. امروزه، دفهدف تحقیق حاضر، بررسی وظایف و تعهدات دفتریاران اول می

ه چري افراد ت تجااسناد رسمی دارند و با توجه به نیاز روز افزون ثبت معاملات به صورت رسمی كه ناشی از گسترش مبادلا

المللی است و همین طور تاثیري كه مبادلات اقتصادي بر زندگی افراد دارد هاي بینهاي داخلی و چه در عرصهدر عرصه

شخص اول  دار قانونی وبه اهمیت جایگاه حساس دفاتر اسناد رسمی در كشور پی برد. در این دفاتر، سردفتر عهدهتوان می

ریاري نصب دفتمیكی از مناصب بسیار مهم، خطیر و مورد بحث در حقوق مربوط به دفاتر اسناد رسمی، شود. اما محسوب می

نامه قانون دفاتر اسناد رسمی كه از طریق آزمون و دیگر آئین 3ه است. برخلاف سران دفاتر اسناد رسمی كه به موجب ماد

یشنهاد سردفتر و به ، بنا به پ1354قانون دفاتر اسناد رسمی  3دفتریاران، مطابق قسمت اخیر ماده شوند، مراحل انتخاب می

سمی، ناد ري دفاتر اسموجب ابلاغ سازمان ثبت اسناد و املاك كشور به این سمت منصوب خواهند شد. در ساختار ادار

نون برابر قا وبوده  شود كه معاون سردفتر و نماینده سازمان ثبت اسناد و املاكدفتریار اول، یكی از مقامات مهم تلقی می

ي سردفتر از سو وظایف و اختیارات مختلفی بر عهده دارد كه برخی از این وظایف قانونی است و برخی دیگر وظایف محوله

 باشد.می

 كانون سردفتران ،سناد رسمی اقانون دفاتر دفتریار، سردفتر، دفاتر اسناد رسمی، وظایف، کلیدی: واژگان 
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 مقدمه

دفاتر  ازغآبه ابتداتی  از مناصب و مشاغل، دفتریاري دفاتر اسناد بوده كه فلسفه رسمی وجودي دفتریار در دفاتر اسناد رسمی،

ان دخت، سیش در دفاتر منصوب كرد)كی ل حاكمیت، دفتریاران را به عنوان نماینده خوگردد. دولت جهت اعمارسمی باز می

 ابحس به دوم نفر دفترسر از بعد كه باشد می دفترخانه هر معاون نوعی به دفتریارمفهومی كه از دفتریار شده این كه  (.1390

 مقررات برابر كشور املاك و اسناد ثبت سازمان غابلا بموجب و سردفتر شخص پیشنهاد با( اول دفتریار یا) دفتریار. آید می

 سردفتر امتیاز از ردفتریا چون البته كه باشد می سردفتر توسط وي معرفی دفتریاري براي لازم شرط بنابراین.شود می منصوب

 .باشد داشته هم دوم دفتریار یک تواند می دفتریار شخص . است طبیعی روند این كند، می استفاده

ا ر است، زیرگردد، حقی مسلم جهت سردفتبالا اینكه دفتریار از سوي سردفتر جهت انتصاب به دفتریاري معرفی میدر مفهوم  

عاملات تشی از وجود تفاهم فى مابین سردفتر و دفتر یار امري لازم است، در فرض ایجاد اختلاف حل وفصل اختلافات نا

عی را انون بایستی نظر قطكر اسناد رسمی به عهده كانون سردفتران بوده و قانون دفات ۶۶كاري بین سردفتر و دفتریار، طبق ماده 

قانون دفاتر اسناد رسمی و كانون سردفتران و  ۶۶به سازمان ثبت اسناد واملاك كشور براي اتخاذ تصمیم لازم ارائه كند )ماده 

 دفتریاران(.

 دفتر و حداقل یک ل از یک نفر صاحبتشكاسناد رسمی م بیان گردیده بود، هر دفتر 130۷در قانون دفاتر اسناد رسمی سال  

داره ثبت، دفتریار اضافه ابه بعد افزون بر سردفتر و نماینده  131۶نفر نماینده اداره ثبت اسناد و املاك باید باشد. از سال 

ت. با تدوین قانون دفاتر یافسال ادامه  40به مدت  1354گردید كه تنها عنوان معاونت سردفتر را دارا بود. این عملكرد تا سال 

اول ریعنی دفتریا ار شد،اسناد رسمی و كانون سردفتران و دفتریاران، نمایندگی سازمان ثبت در دفترخانه به دفتریار اول واگذ

سمی به عنوان تكالیف رقانون دفاتر اسناد  ۲3داراي نقش دوگانه معاون سردفتر و نماینده سازمان ثبت شد. چیزي كه در ماده 

ود فتر در حدوي سردفتریار اول معنا گردیده این كه وي، مسئول اموري است كه برابر قانون به او واگذار شده و یا از سد

 (1383گردد )فدوي، مقررات انجام آن امور به وي ارجاع می

 مراجعین اسناد تثب.  تنظیم به نسبت موظفند دفتریار و سردفتر 1354 مصوب رسمی اسناد دفاتر قانون 31 و 30 مادتین در

 وظیفه بر علاوه هك 131۶ قانون ماده خلاف بر.  دارد دفتریار معاونت بر دلالت موضوع این كه نمایند اقدام قانون مطابق

 اختیارات و ظایفو كلیه سردفتر غیاب در و داده انجام هم را سردفتر سوي از مرجوعه امور , بود موظف وي دفاتر نگهداري

 دفتریاري اینكه رايب سرذفتر مرخصی یا غیاب در 1354 قانون در,  دهد انجام اسناد ثبت و تنظیم انونق حدود در را سردفتر

 ، دفتریار توسط هدفترخان كفالت مورد در.  شود ابلاغ كفالت حكم او به سازمان طرف از باید شود دفترخانه كفیل بتواند

 كفالت امر دار عهده توانند می(  رسمی اسناد دفاتر قانون ۶ ماده موضوع)  هستند سردفتري شرایط واجد كه دفتریارانی

 .شوند دفترخانه

ه ا بتوان بداد ت بر همین اساس ضروري است برابر قوانین مصرح در این خصوص، وظایف دفتریاران اول را مورد بررسی قرار

 این سؤال پاسخ داد كه برابر قوانین مربوطه وظایف دفتریاران اول كدامند؟

 

 فتریار اولتعریف د

فقت ردفتر مواسشنهاد دفتریاراول، یكی از پرسنل دفترخانه دفتر اسناد رسمی كه سمت معاونت دفترخانه را داشته و وي به پی

 (13۶3عمید، شود. به عبارتی، كارمند ارشد در دفتر اسناد رسمی، معاون سردفتر )وزارت دادگستري به اتین سمت منصوب می

الب آن هم در ق كمتر توجه و تمركزي انجام شده است. در خصوص معناي لغوي این كلمه» فتریارد»در كلمه » یار»پسوند  

 .(1388، )محمد هاي فارسی و غیرفارسی سطوري چند انجام یافته استواژه عربی معاونت به استناد لغت نامه
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 ترابی و سرخیل

نصب یار شخصی كه قصد داشته در م كه ترین خصوصیاتی استآنچه اعتنا و اقبال برانگیز بوده، برشماري بعضی از اصلی 

رسد خیلی ر میبه نظ سردفتر ایفاي وظیفه نماید، آن هم در منصبی كه قبل از این در اختیار علما و فضلا و روحانیون بوده

دفتریار را این  1354 تیر ماه ۲5قانون دفاتر اسناد رسمی و كانون سردفتران و دفتریاران مصوب  3ماده   داراي اهمیت است.

باشد و را دارا می هر دفترخانه علاوه بر یک دفتریار كه سمت معاونت دفترخانه و نمایندگی سازمان ثبت»نمایند: گونه معنا می

 قانون دفاتر اسناد رسمی(. 3ماده »)تواند یک دفتریار دوم نیز داشته باشدشود میدفتریار اول نامیده می

 3گردد)ماده وب میون منصغ سازمان ثبت اسناد و املاك كشور طبق مقررات این قاندفتریاراول به پیشنهاد سردفتر و برابر ابلا 

وده و برا دارا  مان ثبتهمان گونه كه عنوان شد، دفتریار اول سمت معاونت دفترخانه نمایندگی ساز قانون دفاتر اسناد رسمی(.

د، لحاظ گرد ت بایداول براي انتصاب به این سم انتصاب دفتریار دوم مثل دفتریار اول است و همه شرایطی كه جهت دفتریار

 (1393)پورسلیم،  براي دفتریار دوم نیز چنین است

 مقام دفتریاراول با دفتریار دوم داراي تفاوت و شباهتهایی است كه عبارت است از:

ر ر یک دفتریار اول، دفتریاشود، این كه سردفتر قادر است افزون بقانون دفاتر اسناد رسمی برداشت می 3ن طور كه از ماده آ-1

 هبدین معنی ك ه است.دوم نیز داشته باشد و این بدان معناست كه قانون اختیارات سردفتر در اداره دفترخانه را منفک ساخت

ذار ردفتر واگسختیار حضور دفتریار اول در دفتر اسناد رسمی عملی است برابر قانون اجباري، ولی انتصاب دفتریار دوم به ا

 د بود.ت. یعنی اگر سردفتر تا اتمام مدت خدمت خود دفتریار دوم انتخاب ننماید، اجباري بر او نخواهشده اس

تی مبرا دن چنین سمنه و نمایندگی اداره ثبت اسناد و املاك مختص دفتریاراول بوده و دفتریار دوم از دارا بومعاون دفترخا-۲

 قانون دفاتر اسناد رسمی(. 3است)مستنبط از ماده 

ه را به ر دفترخانداره اموادفتریار اول یا دوم واجد شرایط قادرند به عنوان كفیل سردفتر با حكم سازمان ثبت اسناد املاك -3

ریار ایفاي انونی دفتنشین قعهده داشته و به امضاي اسناد و اقدام كنند. اگرچه در نبود دفتریار اول، دفتریار دوم به عنوان جا

 (1395شود)سلیمی، ر موارد به عنوان كارمند دفترخانه تلقی میوظیفه خواهد كرد و در دیگ

انون درصد از حق التحریر دفترخانه به دفتریاراول تعلق خواهد داشت. در صورتی كه دفتریار دوم مشمول ق 15برابر قانون -4

از سوي  ول بازنشستگیباشد. پس بازنشستگی دفتریار دوم مشمكار است و مثل ثبات و سند نویس جزء پرسنل دفترخانه می

علام ور صریح اطمى به كانون سردفتران و دفتریاران نیست و این مورد از سوي سازمان ثبت اسناد و املاك به دفاتر اسناد رس

معاون امور  15/۶/1393مورخ  93509/93شد. اداره مذكور خطاب به مدیران كل ثبت اسناد و املاك استانها طی بخشنامه 

د رسمی فاتر اسنادقانون  و اسناد كشور، ابلاغ داشت كه با دقت به این كه برابر قانون اصلاح برخی از مواداسناد سازمان ثبت 

ار كول مقررات قانون و آئین نامه آن دفتریار دوم جزء كاركنان دفترخانه و مشم 13۷1و كانون سردفتران و دفتریاران مصوب 

 اعی برابرن اجتمسوي ادارات كل كار و امور اجتماعی و سازمان تأمی شناخته شده است. تحقق بازنشستگی دفتریار دوم از

شسته شدن شود، بر این اساس به سران دفاتر اسناد رسمی اعلام شده به محض بازناتمام رابطه شغلی وي با دفترخانه می

اداره  ستنداً بهرا م تغال ويدفتریار دوم، ضمن منع حضور و دخالت او در امر دفترخانه تحت عنوان دفتریار، مراتب پایان اش

گرچه كس شود. اوط منعثبت اسناد و املاك مربوط گزارش كنند تا به اداره كل امور اسناد و سردفتران اعلام و در سوابق مرب

یست در گردد این كه دفتریار دوم پس از بازنشستگی تحت عنوان دفتریار قادر نچیزي كه از بخشنامه فوق استنباط می

الیت ادرت به فعآید قادر است تحت عنوان ثبات سند نویس و... در دفترخانه مبغول فعالیت گردد، ولی به نظر میدفترخانه مش

 (13۶4كند)ابهري، 
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 ماهیت منصب دفتریار اول در دفاتر اسناد رسمی

مجزا بوده و  بتسمت معاونت سردفتر )دفتریار( و سمت نمایندگی اداره ث 131۶به موجب قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب 

سمت معاون  ، دفتریاراول هم1354در شخص واحدي حلول ننموده بود و بعدها به موجب قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب 

ست بدواً ااین ضروري نماید، بنابرسردفتر را دارا بوده و هم به عنوان نماینده سازمان ثبت اسناد و املاك در دفترخانه عمل می

 بتوان با آنگاه ت و نمایندگی تعریف و محدوده عملكرد هر یک از تعاریف یاد شده معلوم گردد تااصطلاحاتی نظیر معاون

 دقت بیشتري وظایف دفتریاران را مورد كنكاش قرار داد.

 نماینده

 .(1384دي، )آخون از نظر لغوي نمایندگی به معناي كارگزار كسی بودن، وكیل كسی بودن و یا نیابت از كسی داشتن میباشد

ي ت به معنادر لغ نماینده نیز اسم فاعل فعل نماییدن است كه نماییدن به معناي نشان دادن علامت میباشد و نیابت نیز 

 (1388جانشینی است)معین، 

د، ست)عمیهمچنین نماینده به معناي كسی است كه از طرف شخص دیگر براي مذاكره یا انجام دادن كاري معین شده ا

13۶3.) 

رت ناد قدی، نمایندگی، صفت شخصی است كه اقدام به انجام یک عمل حقوقی براي شخص دیگر به استدر معناي اصطلاح

یجاد یک تعهد یا قدام او اتیجه اقانونی )نمایندگی قانونی( یا به استناد اختیار ناشی از قرارداد )نمایندگی قراردادي( مینماید و ن

 (1399لنگروديیک حق به عهده یا به نفع منوب عنه میباشد )جعفري 

لط بر وانایی تسانون تبر اساس این تعریف، اسباب ایجاد نمایندگی، قانونی، قضایی و قراردادي است. در نمایندگی قانونی، ق

كلف، امتناع م موارد اموال و امور دیگري را به شخص میدهد. مانند ولی یا مدیر تصفیه. در نمایندگی قضایی نیز دادگاه در

 (1401رائتی، قاتمی، حعایت شرایط قانونی به نمایندگی از وي اقدامات لازم را انجام میدهد )دمرچیلی، پس از اجبار وي و ر

ن شخص اي حقوقی دانسته كه شخص به دیگري اختیار و سلطهاي میدهد كه به موجب آحقوقدان دیگري نمایندگی را رابطه

 آخوندي،دهد ) قوقی و مادي( به نام و حساب وي انجاممأذون میتواند در حدود اختیارات اعطایی اعمالی را )اعم از ح

1384) 

ت حاظ مقررالما با برخی دیگر معتقدند به رغم آنكه در قانون مدنی تعریف جامع و مانعی از نمایندگی ارائه نشده است، ا

ح لاهداف و مصا ع،هركس به حساب دیگري و در جهت تأمین مناف»مصادیق نمایندگی در قانون مزبور میتوان بیان داشت كه: 

نصوب مكه بعداً یا آن او اقداماتی انجام دهد، نماینده محسوب میگردد. اعم از اینكه از قبل منصوب شود، مانند وكیل و وصی

 (.1399)جعفري لنگرودي، » گردد، مانند ولی قهري، امین محجور و قیم

 انب آمر رال از جاوجب آن نماینده جواز انجام اعماي است كه به م نمایندگی، رابطه»به نظر برخی دیگر از اساتید حقوق 

 (1399حاجیانی، ) »تحت عنوان نماینده كسب میكند

ان یا ، سازمدي مشخص در نقطه دیگر است كه باید برابر خواست آن شخصانماینده در حقیقت عامل فردي، سازمان یا نه

بحث منظارت است.  سسات و نهادهاي دولتی، مبحثها، مؤنهاد عمل نمود. در مباحث اداري یكی از تكالیف وزارتخانه

بود.  ذیر خواهدمكان پنظارت و اعمال آن به خصوص زمانی كه بر عملكرد دیگر نهادها و ادارات باشد تنها از باب نمایندگی ا

وب كشور مص قانون محاسبات عمومی 31دكتر منوچهر طباطبایی موتمنی در كتاب حقوق اداري خویش با استناد به ماده 

ها دارد، ذیحسابان وزارت دارایی مستقیم در وزارتخانهكند. وي عنوان میامثالی از نمایندگی و نظارت را ارائه می 13۶۶

وسیله آن باي از تأسیس حقوقی نمایندگی را شكل داده كه مؤسسات دولتی و شركتهاي دولتی و دیگر نهادها، شبكه گسترده

یگر دیی در داري نظارت است. به بیانی دیگر ذیحسابان نمایندگان وزارت داراوزارت دارایی بر دخل خرج نهادهاي ا

 (1399ی، وزارتخانه، مؤسسات و شركتهاي دولتی هستند كه تكالیف مالی خاصی را عهده دار هستند)طباطبایی موتمن
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مقررات  وملكرد بر حسن عپس نماینده مأمور نهادهاي دیگر اصولاً )دولتی در نهادهاي دیگر دولتی یا خصوصی( كه نظارت 

 (1399دهد)طباطبایی موتمنی، قانونی اصولاً مالی نهاد محل مأموریت را وجهه همت خویش قرار می

ت معاونت دفترخانه ور بیان شده كه دفتریاراول افزون بر سمطاین 1354تیرماه  ۲5قانون دفتر اسنادرسمی مصوب  3در ماده 

سناد خ دفاتر اول تاریسمت نمایندگی دفتریاراول از سوي اداره ثبت اسناد املاك در طنمایندگی سازمان ثبت را دارا هستند. 

 (1399 رسمی وجود داشته و شاید بتوان بیان نمود، فلسفه وجودي این مقام اجراي حاكمیت دولت است. )هوشیار،

جع به دیون و دیگر اسنادرسمی مراقانون ثبت مدلول همه  91اسنادرسمی كه از جهت قوه اجرایی خیلی مهم است، برابر ماده 

ی شخص ثالث ولی كهاموال منقول بدون احتیاج حكمی از محاكم عدلیه لازم الاجرا خواهد بود، الا در خصوص تسلیم عین منق

ت همه اسناد رسمی مراجع به معاملات املاك ثب»نماید: همان قانون عنوان می 93متصرف و مدعی مالكیت آن باشد و نیز ماده 

 ».مستقلاً و بدون مراجعه به محاكم لازم الاجرا استشده 

ناد متی از اسبه قس بدون شک، این مقررات بیانگر آن بوده كه این مضمون كه زائیده ذهن مقنن بوده و در پی قدرت بخشیدن 

سیر من ف ایمتضمن معامله بوده كه در تأمین فرایند فرایند امنیت در اجتماع است تا جایی كه حركت اجتماع برخلا

ر ري كه همواهاي مختلفی را در تعاملات اقتصادي و تأمین امنیت مالی شهروندان ایجاد كرده است و طبیعی است تدابیچالش

ان ثبت هاي لازم جهت تشوي و حتی تحذیر شهروندان به تنظیم سندرسمی بایستی تقویت و تبیین شود )سازمكننده زمینه

 (.5۶۲: 1385اسناد و املاك كشور،

 ده است.طرح ش در موردلزوم ابقاي سمت نمایندگی دفتر یار اول وجود داشته داشته  هاي مختلفگاهدید

اري در مانا یدیدگاه نخست، در ضرورت ابقا سمت نمایندگی دفتریاراول این است كه فلسفه وجودي دفاتر اسناد رسمی ه

اعتماد  ی و باانند با سودجویی از صداقت و رسمارتقاي امنیت و سلامت قضایی اجتماع است تا اندك زیاده خواهان نتو

ن اسناد در ای اكثریت به حقوق دیگر تجاوز كنند كه این موضوع محتاج تقویت و تحكیم سند خواهد بود. توجه به اینكه

 رود كه فقطشود، ترس گمراهی یا تطمیع دفاتر اسنادرسمی بعنوان معتمدین اجتماع میحقوق شهروندان است كه جابجا می

ر تنظیم دن ثبت نظارت دائمی و مستقیم سازمان ثبت است كه قادر است مؤثر واقع شود، بر این اساس شایسته بوده سازما

ت دولتی صح ر حقوققانون جدید دفاتر اسنادرسمی با تصریح و ارتقا تكالیف نمایندگی دفتریاراول مانند مسئولیت نظارت ب

بب سد تنظیمی ر اسناشكار و مهمتر از همه تصریح لزوم وجود امضا دفتریاراول دروند تنظیم اسناد و گزارش معدود تخلفات آ

 اد رسمی وتر اسنبرجسته گشتن نقش نمایندگی و توسعه حرمت و منزلت دفتریاراول بعنوان ناظر و نماینده سازمان در دفا

 (1395رحام، ا)ان است شود ترین خواسته شهروندنهایتاً بهبود ضریب امنیت اسناد كه همانا اصلی

دریجی ته حذف دیدگاه دوم در حفظ سمت نمایندگی دفتریاراول این است كه اتحادیه جهانی سردفتران، قادر نیست بهان 

لاً مستقل و می و كاموق اسلابا توجه به اینكه اتحادیه جهانی سردفتران نظام حقوقی ایران را در گروه نظام حق .دفتریاران گردد.

و امنیت  نماید. بر این اساس هر نوع سعی در تصعیف نمایندگی، استقلالعضاي خود دسته بندي میمجزا از نظام حقوقی ا

شكذري، باطبایی اود. )طشغلی دفتریاران اول به بهانه عضویت كانون سردفتران در این اتحادیه شرعاً خالی از اشكال نخواهد ب

(1393 .) 

یز طرح ران و ناست كه در متن پیشنهادي كانون سردفتران و دفتریادیدگاه سوم در حفظ سمت نمایندگی دفتریاراول این 

را  فترخانهدمنصب معاون  ، عنوان پیشنهادي مجلس شوراي اسلامی جهت اصلاح قانون دفاتر اسنادرسمی دفتریاراول را 

فتر جموعه سردمزیر  و دادند، معاونی كه عزل و نصبش با پیشنهاد سردفتر است. با اجراي این طرح دفتریاران كاملاً وابسته

ه به غلط كشوند. وابستگی دفتریاران به سردفتران به علت گرفتن حقوق از آنها موضوعی اشتباه است و این سخنی است می

 .است جا افتاده
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 در هزاره سوم انسانی و اسلامیعلوم  یتخصص یمجله علم

 602-614، 1402، بهار  3ماره ، ش7دوره 

توان چنین یرسمی منظر چهارم در حفظ سمت نمایندگی دفتریار این است كه با توجه به خاستگاه قرآنی تأسیس دفاتر اسناد 

درسمی با اي تحت عنوان خواستگاه تأسیس دفاتر اسناتی را براي دفتریار فرض كرد. محمدرضا دشتی اردكانی در مقالهسم

نماید در این ینوان ماستناد به آیات قرآن كریم ضرورت كتابت تعهدات و حضور شهود در تنظیم قرداد فیمابین متعاملین را ع

دد)دشتی شریح گراسنادرسمی از منظر مترجمان و مفسران قرآن كریم تبیین و تمقاله ماهیت قرآنی تشكیل و تأسیس دفاتر 

 (. 1394اردكانی، )

 نماید:ها را اشاره میسپس نویسنده این یافته

 سوره بقره است ۲83 ۲8۲. اساس و بناي مستند فقهی قرآنی تنظیم اسناد معاملات تجاري و حقوقی شهروندان آیات شریفه 1

شایسته  سناد بنحونظیم اتیات قرآن كریم بایستی بعنوان امین مردم و كاتب بالعدل در انجام وظیفه كتابت و . سردفتران وفق آ۲

 انصاف و عدالت را سرلوحه كار خویش قرار دهند.

ی مایندگ. ثبت معاملات و تعهدات مالی در حضور دو شاهد لازم است این مورد نتیجه گیري وي ضرورت حفظ سمت ن3

 .نمایدسوي دولت و شاهد بودن وي برابر آیه تداین را عنوان می دفتریاراول از

دت در اي شهاشاهد ثبت معاملات و تعهدات بایستی امین عادل معتمد و چنین در دسترس باشد تا به هنگام لزوم بر .4

ر ده دفتریاعریف شتمحكمه حاضر گردد این فرض نیز به حفظ سمت دفتریار اشاره دارد، با دقت به تكالیفی كه جهت دفتریار 

 یابدمكلف بحضور در دفترخانه است و بمحض درخواست محاكم براي اداي شهادت در محكمه حضور می

ل در توان لزوم سمت نمایندگی و حضور دفتریاراونمی ،د و گواه لازم بودهاي چه نقد و چه نسیه شهادت شاه. در هر معامله5

 (. 1394دفترخانه را كتمان كرد)دشتی اردكانی، )

 معاون

نه اداره زارتخادر فرهنگ لغت معین، معاون به این مفهوم عنوان شده: و یاري كننده، كمک كننده، فردي كه مقامش در و

ري گردد. در فرهنگ لغت مذكور معاونت به مفهوم یاجانشین وزیر یا رئیس تلقی می باشد،بلافاصله بعد از وزیر یا رئیس می

 (1388 )معین،مقام فردي كه در وزارتخانه یا اداره بلافاصله پس از وزیر یا رئیس است دادن، كمک نمودن، یاري كمک

یاري  مودن ودر كتاب فرهنگ عمید معاون به مفهوم كمک كننده یاري كننده، دستیار و معاونت به معناي به هم كمک ن

 (.13۶3ساختن است)عمید، 

در اصطلاح اداري عضو  باشد.عاون در لغت به معناي كمک و یاور میكند: مدكتر لنگرودي چنین معنایی از معاون ارائه می

 (1399دي، نماید و عند الاقتضاء نیابت وي را دارد)جعفري لنگرومقدم بعد از رئیس اداره را گویند كه وي را یاري می

ن ماده آمده با عالم واقع توان گفت كه آنچه كه در ایقانون دفاتر اسناد رسمی می 3در بررسی نقش معاونت مندرج در ماده 

شود، نیامده معناي معاونت این است متفاوت است، یعنی نقش معاونت براي دفتریاراول به آن مفهومی كه به ذهن متبادر می

شود و در صورت غیبت یا به هر دلیل كه رئیس در مقام كه مسئولیت ایشان بلافاصله بعد از مسئولیت رئیس اداره تعریف می

نتواند انجام وظیفه نماید، معاون به خودي خود جانشین رئیس خواهد شد و قانوناً وظایف رئیس بعهده وي  مسئولیت خود

تواند قسمتی از اختیاراتش را به معاون تفویض نماید و اقدامات معاون خواهد بود، رئیس اداره در زمان حضورش در اداره می

ول با توجه به اینكه معاون سردفتر است، اما موارد مذكور در مقابل در برگیرنده مسئولیت فردي و تضامنی است، دفتریارا

تواند به جاي سردفتر در ایام مرخصی مبادرت به امضاي اسناد نماید و یا به احراز هویت ایشان مصداق ندارد، دفتریاراول نمی

پس از اعلام كفالت دفتریاراول توسط ارباب رجوع اقدام نماید، مگر اینكه دفتریاراول واجد شرایط باشد و طی مراحل اداري 

اداره ثبت اسناد و املاك محل به مدیركل ثبت املاك استان و موافقت مدیركل پس از طی تشریفات قانونی و حضور بازرس 

در دفترخانه و تحویل مهرپرسی دفترخانه و سایر موارد به دفتریاراول بعنوان كفیل پس از دریافت حكم كفالت اقدام به امضاي 

گردد به دلیل عدم اعتمادي كه اداره ثبت به سردفتر و سناد و انجام وظایف سردفتر نماید. البته در بسیاري از موارد مشاهده میا
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دفتریار دارد، حتی الامكان سعی بر این است كه دفتریار بعنوان كفیل دفتریار ایفاي نقش نماید و سردفتر دیگري به منصب 

ذف و اصلاح موادي از قانون دفاتر اسناد رسمی كه در مجلس شوراي اسلامی طرح منصوب شود. اسناد و در طرح ح

 (.1399باشد)سیاوش، محشیمی

تواند علاوه بر یهر سردفتر م»قانون دفاتر اسنادرسمی بدین ترتیب اصلاح گردید:  3در خصوص معاونت دفتریاراول ماده  

داره ولیت اشود و در صورت تفویض اختیار، در غیاب وي مسئفردي بعنوان دفتریار اول كه معاون دفترخانه محسوب می

 اختصاصی، مومی وعدفترخانه را بعهده خواهد داشت، دفتریار دوم به سازمان ثبت اسناد و املاك كشور معرفی كند، شرایط 

ه این قضائیه ب غ قوهنحوه انتخاب و عزل دفتریاران توسط سردفتر و حدود اختیارات، تكالیف حقوق و مزایاي آنان كه با ابلا

 ».شوند بموجب آئین نامه استسمت منصوب می

یاب غفتریار در دطرح پیشنهادي مجلس شوراي اسلامی اشاره گردید در صورت تفویض اختیار از طرف سردفتر به  3در ماده  

ر ون همانطوچست و ضاد اایشان دفتریار مسئولیت اداره دفترخانه را بعهده خواهد داشت. چنین فرضی با معناي معاونت در ت

 مور مكتسیهادار خواهد بود و مسئولیت كه قبلاً اشاره گردید معاون در ادارات در غیاب رئیس همان وظایف رئیس را عهده

ن ت متعاملیاز هویمتوجه معاون خواهد بود و در صورتی كه سردفتر در دفترخانه حضور داشته باشد وظایفی را از جمله احر

 را ارجاع سئولیتمل تفویض نماید. در این مورد مسئولیت دفتریاراول همان حدودي است كه سردفتر به او را به دفتریاراو

ار كنون دفتریاتواند كلیه وظایف سردفتر را انجام دهد درحالی كه هم نموده باشد است درصورت غیبت سردفتر دفتریاراول می

 (1394شود)حاجیانی، اول معاون سردفتر محسوب نمی

فتریاراول دتواند اداره دفترخانه و امضاي اسناد را به ت در صورت تفویض اختیار، به این معنی است كه سردفتر میعبار

اید ین صورت به در اكتفویض نماید. هم این اداره براي ایشان مفروض است كه ادره دفترخانه را به دفتریاراول تفویض نكند 

ست. در ادر تضاد  فتریارالت دفترخانه را بعهده بگیرد و این امر با نقش معاونت دسردفتر و یا دفتریار واجد شرایط دیگري كف

در  فتریار دومتواند دفتریار دوم به سازمان ثبت اسناد و املاك معرفی كند، حضور داین ماده اشاره گردیده كه سردفتر می

ول ادفتریار  ر غیابدي دارد به این معنی كه ددفترخانه امري مهم است چون دفتریار دوم در تسهیل امور دفترخانه سهم زیا

 (.138۷وظایف دفتریار اول را بعهده دارد.. )حیدري، 

 

 وظایف دفتریار اول

نگذار وظایف شویم كه قانو، متوجه می1354با دقت در مقررات قانونی و به خصوص قانون سردفتران و دفتریاران مصوب 

 ر این قسمت به اهم این وظایف پرداخته خواهد شد.د مختلفی براي این مقام پیش بینی نموده است.

بدین شرح  ۲3اده به صورت كلی وظایف دفتریار بیان گردیده است. متن م 1354قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب  ۲3در ماده 

محول  هده اوعسردفتر مسئول كلیه امور دفترخانه است و دفتریار اول مسئول اموري است كه به موجب مقررات به »است:

 ار مسئولیتشود. درمورد اخیر سردفتر و دفتریشده و یا از طرف سردفتر در حدود مقررات انجام آن امور به او ارجاع می

ار لیت دفترید مسئومشترك خواهند داشت در هر مورد كه براساس مقررات این قانون دفتریار به جاي سردفتر انجام وظیفه كن

امور  سبت بهكم در مورد سردفتري كه كفالت دفترخانه دیگري را به عهده دارد نهمان مسئولیت سردفتر است و همین ح

 ».كفالت جاري خواهد بود

توان گفت همه موارد مطرحی به ها عنوان شده كه میها و بخشنامهبجز این ماده قانونی موارد جزئی دیگري در آیین نامه 

ا در سه ناد رسمی رتوان حوزه فعالیت دفتریاران دفاتر اسماده قانونی میشود. بنابراین طبق این نوعی از این ماده استخراج می

 دسته تصور نمود.
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 در هزاره سوم انسانی و اسلامیعلوم  یتخصص یمجله علم

 602-614، 1402، بهار  3ماره ، ش7دوره 

 وظایف قانونی دفتریاراول-

نامه دفاتر اسناد یینآ 4ده اولین وظیفه قانونی دفتریاراول،  از باب امضاي اسناد تنظیمی و ثبت شده در دفترخانه است. طبق ما 

ها در دفتر ثبت هن نمونرسمی هر سردفتر و دفتریار و نماینده قبل از تصدي باید دو نمونه از امضاء خود را بدهند یكی از ای

ر آمده است كه آیین نامه مزبو 5شود و متعاقب این ماده درماده ل ثبت اسناد و املاك بایگانی میمحل و دیگري در اداره ك

 18ور ماده اند امضاء نمایند. همینطاي كه دادهكلیه سردفتران و دفتریاران و نمایندگان موظفند اسناد و دفاتر را مطابق نمونه

ر شده و به ه وارد دفتا نباید امضاء نمایند، مگر آنكریار و نماینده هیچ سندي سردفتر و و دفتر» دارد:آیین نامه مزبور اعلام می

 ».امضاء اصحاب معامله رسیده باشد

ده باشد و راي نماینچنانچه دا سند معامله باید پس از تنظیم و ثبت در دفتر سردفتر و نماینده» آیین نامه نیز بیان كند: 19ماده  

ضاء وطه را امتر مربامضاء اصحاب معامله برسد و متعاملین باید در یک جلسه اسناد و دفا انجام سایر تشریفات به تصدیق و

شود ء میر امضانمایند و در صورتی كه قبوض اقساطی ضمیمه سند باشد قبوض مزبور هم باید در آن جلسه كه اسناد ودفات

 ».امضاء شود

 یلذا تنها كم ندارد. موخراست، بیان صریح و روشن قانونی وجوددر مورد اینكه امضاء دفتریاراول بر امضاء سردفتر مقدم یا 

ن نندگان آییگیري از اصول و معیارهاي كلی حقوقی و از روي سیاق عبارات قانونی قصد و نظر مقنن و وضع كدقت و با بهره

است كه سند پس از ثبت در قانون ثبت چنین بوده  84دف ماده توان استنباط نمود. هها را میها مقررات و دستورالعملنامه

تر احب دفدفتر صاحب، دفتر در دفتر نماینده نیز ثبت شود. به بیان حقوقی روشنتر یعنی سندي كه پس از امضاي ص

تر اسناد رسمی هم در این زمینه آیین نامه دفا 18نماینده)دفتریار( نیز در ثانی آن را در دفتر خود ثبت و امضا بنماید. بیان ماده 

ین نامه مزبور كه ترتیب آی 3۶شن و واضح است و اساساً نیاز به شرح و تفسیر بیشتري ندارد. همچنین است بیان ماده كاملاً رو

این  اصرار بر ، مؤیدامضاي سردفتر و دفتریار را در برگهاي خلاصه معامله به همان نحو و روش تكرار كرده كه به نوبه خود

 (1384مشی و رویه است)حمیتی واقف، حقوق ثبت 

اشد، پس فر آنها بر دو ننتیجه آن كه در مسأله تقدم و تأخر امضاي سردفتر و دفتریار در ذیل اسنادي كه باید متضمن امضاي ه 

ست ا كند و بدیهی اقانون ثبت ابتدا سردفتر باید امضا نماید، سپس دفتریاراول امض ۶3از اخذ امضاهاي لازم موضوع ماده 

ستندات منمایند، همان است كه در مقررات جاري تعیین شده است. چون در تمام امضا می مسؤلیت هر یک نیز از جهتی كه

به  ور با توجهطتوان گفت كه امضاي وي درخاتمه باشد. همین قانونی همواره نام دفتریاراول بعد از سردفتر قرار گرفته، می

ع تواند موید این موضوز امضاي سایرین میاو بعد  شود، امضاي وي در خاتمهاینكه دفتریاراول نماینده ثبت نیز محسوب می

حل ثبت باشد و در آخر امضاي وي تأییدیه صحت مراباشد كه وي به عنوان نماینده ثبت ناظر تمامی مراحل ثبت سند می

رحذف اوراق بمبنی  1۲/1۲/1391معامله وسند است طی دستورالعمل ابلاغی سازمان ثبت اسناد و املاك كشور در مورخه 

و  ۲1/1۲/1391ورخه بهادار در تنظیم و ثبت اسناد رسمی وپیرو آن دستورالعمل ثبت الكترونیكی خلاصه معامله املاك. در م

ناد رقم خورد و مقدمات اجرایی شدن سامانه ثبت الكترونیک اس 14/۲/139۲بخشنامه پاسخ الكترونیكی استعلام ملک مورخ 

سناد در ر سنتی ثبت ان شیوه نامه بهره برداري از دفتر الكترونیک سردفتر دفاتبا اجرایی شد 10/۶/1395سرانجام در مورخه 

ه صورت بدید و جدفتر خانه حذف گردید وبدین صورت امضاي سردفتر و دفتریاراول ذیل اسناد در دفتر جاري نیز به شیوه 

یل اسناد صورت اسكن اثر انگشت ذ عاملین سند نیز بهگیرید و امضاي متالكترونیک در دفاتر الكترونیک اسناد صورت می

اء فتریار امضدگردد. البته متعاملین سند یک نمونه اوراق پشتیبان سند را نیز بهمراه سردفتر و دفاتر الكترونیک درج می

توان نگهداري و مسئولیت تنظیم گردد. دومین وظیفه قانونی دفتریاراول را مینمایند و این اوراق پشتیبان بایگانی میمی

 (1399كسري دفاتر مربوطه به امور اداري در دفترخانه بر شمرد)اسلامی، ی
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هد دفتران مجتفاتري كه سردفاتر اسناد رسمی در كنار دفتریاراول یک نماینده ثبت نیز داشتند، البته بجز د 1354تاقبل از سال 

وظایف  131۶سمی مصوب نامه دفاتر اسناد رنظام  ۲4جامع الشرایط بود كه این دفاتر فاقد نماینده ثبت بودند. بر طبق ماده 

ه در تري بود كمبر دفنماینده ثبت نگهداري دفتر تمبر و نسخه ثانی دفتر ثبت و دفتر ابواب جمعی وقبوض سپرده بود. دفتر ت

ل اق و باطگردید، یعنی معادل حق الثبت اسناد تمبر دولتی بروي آنها الصآن ورودي و خروجی تمبر دولتی در آن درج می

ی دفتر ثبت با ملغی شدن الصاق و ابطال تمبر بروي اسناد این دفتر حذف گردید. همین طور نسخه ثان 1351شد. در سال می

ون جدید دفاتر حذف با تصویب قان 1354اسناد كه دفتري جداي از دفتر سردفتر بود و اسناد تنظیمی نیز در آن شد. در سال 

 دفاتر آن پرده وسض سپرده و اوراق بهادار كه نماینده ثبت مسئول نگهداري قبوض گردید. همین طور دفتر ابواب جمعی قبو

 ۲4ق ماده ه مطابو امانات و سپردهها بود. با تصویب قانون فوق این وظیفه به دفتریاراول محول گردید. دفاتر دیگري ك

بود كه حق  دات دفتريتر عایتر نماینده بود. دفنظامنامه مزبور دفتریاراول مسئول آنها بود، دفتر عایدات، دفتر ثبت مكاتبات دف

مه قانون دفاتر آیین نا 11ماده  3شد. طبق بند التحریر و مخارج دفتري ثبت سند با درج شماره قبض مربوطه در آن نوشته می

لتی ق الثبت دوحكه ند، چرابه دفتر درآمد تغییر نام یافت. البته به این دفتر، دفترتمبر نیز میگوی 1354اسناد رسمی مصوب سال 

هاي اند و تمام هزینهتوان گفت دفتر تمبر نماینده و دفتر عایدات در یک دفتر خلاصه شدهشود.در واقع مینیز در آن ثبت می

امه فوق آیین ن 11ماده  4هاي اجرایی كه طبق بند شود. دفتر ثبت مكاتبات دفترخانه و تقاضانامهثبت سند در این دفتر ثبت می

ملین شخصات متعامهاي اجرایی و خلاصه معامله نامیده شد دفتر نماینده دفتریار بود كه در آن ت مكاتبات وتقاضانامهدفتر ثب

 (384شود)حمیتی واقف، شد كه امروزه دفتر راهنما نامیده مینوع معامله شماره و تاریخ سند در آن درج می

 وظایف محوله از سوی سردفتر-

ر كه سمت معاونت بیان گردیده است هر دفتر خانه علاوه بر یک دفتریا 1354اسناد رسمی مصوب قانون دفاتر  3طبق ماده  

تواند یک دفتریار دوم نیز داشته باشد. از شود میباشد و دفتریار اول نامیده میدفترخانه و نمایندگی سازمان ثبت را دارا می

ر دمانطور كه هفترخانه را نیز به عهده دارد. پس دسمت معاونت  آید كه دفتریار اول دفترخانهمستفاد این ماده چنین بر می

ردفتر ت از طرف سقانون دفاتر اسناد رسمی گفته شده كه دفتریار مسئول اموري است كه در حدود مقررا ۲3قسمت دوم ماده 

ه فرهنگ لغات جوع به كلیبیان شده ذكر شده است. با ر 3شود. با اتكاي به همین عنوان معاونت كه در ماده به او ارجاع می

شود و در باشد و جانشین وي محسوب مییابیم كه معاون كسی است كه پس از شخص مسئول داراي مقام میموجود در می

 (1395واقع یاري دهنده و كمک كننده وي در انجام امور است)موذن، كی نیا، 

 ئیس بهوظایف وي است و در مواقع حضور ر پس شخص معاون در صورت غیبت رئیس جانشین وي است وقانونا عهده دار

ق ماده گردد را انجام دهد كه در این مورد طبعنوان كمک رسان و یاري دهنده وي موظف است اموري كه به وي محول می

قررات كند مسئولیت شخصی دارد. طبق قانون و ممسئولیت وي تضامنی است و زمانی كه به عنوان جانشین وي عمل می ۲3

تصور  توان از بحث معاونت دفتریار جانشینی وي در صورت غیبت سردفتر ران ثبت اسناد و املاك كشور نمیخاص سازما

ایط ه اولاً شرتواند جانشین سردفتر باشد و به جاي وي انجام وظیفه نماید كنمود، چراكه طبق قانون دفتریاراول زمانی می

 را از اداره ثبت اسناد دریافت نماید. سردفتري اسناد رسمی را دارا باشد دوما ابلاغ قانونی

د. با این هاي وي را بر عهده گیراین گونه نیست كه در صورت غیبت سردفتر بلافاصله جانشین وي شده و تمامی مسئولیت 

ز این ایست و ناوصاف كاملاً محرز است كه بحث جانشینی دفتریار در موارد غیبت سردفتر به معناي واقعی كلمه متصور 

توان بحث شود و شاید بسمت معاونت براي وي قابل پذیرش نیست و به تبع آن مسئولتی نیز بر عهده ایشان بار نمی زاویه

ري صرفاً امو واي جستجو كرد كه آنهم در مواقعی است كه سردفتر حضور دارند معاونت را از زوایاي دیگر و در امور متفرقه

 (.138۷باید شخصاً نظارت برانجام آن داشته باشد)جعفرزاده، است كه مسولیت آن برعهده خود سردفتر است و 
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 در هزاره سوم انسانی و اسلامیعلوم  یتخصص یمجله علم

 602-614، 1402، بهار  3ماره ، ش7دوره 

 وظایف دفتریاراول در مقام کفیل سردفتر

وقت تواند در دفترخانه انجام وظیفه نماید، مثل مواردي چون بیماري، تعلیق، انفصال مآید كه سردفتر نمیمواقعی پیش می 

اي استعلاجی و استحقاقی در این موارد در صورتی كه ههاي دیگر مثل توقیف قضایی و همینطور مرخصیمعذوریت

ست را دارا باشد اقانون دفاتر اسناد كه همان شرایط احراز سمت سردفتري  ۶دفتریاراول دفترخانه شرایط مندرج در ماده 

 (.1398 فیل سردفتر اداره امور دفترخانه را برعهده بگیرد)سیدي آرانی،كتواند به عنوان می

داره اا موافقت ت كه ببه جاي سردفتر ایفاي وظیفه نماید در برخی موارد با پیشنهاد سردفتر به ثبت محل اس تعیین كفیلی كه

 امور دفتر شود و در برخی موارد دیگر كه سردفتر حق دخالت دركل ثبت استان ابلاغ مرخصی براي كفیل پیشنهادي صادر می

امور دفتر  راي ادارهبسب را دارد، مثل تعلیق و یا بیماري ثبت محل كفیل منارا ندارد یا توانایی دخالت و اداره كردن امور را ن

ت ه سیستم ثبگردد. امروزه باتوجه بانتخاب و با صدور ابلاغ كفالت از اداره كل ثبت استان عهده دار امور دفترخانه می

داره ثبت ا به از كفیل پیشنهادي رالكترونیک سردفتر و دفتریاراول از طریق سیستم درخواست مرخصی ومعذوریت خود و نی

تان كل ثبت اس نمایند. اداره ثبت محل نیز با بررسی شرایط دفترخانه و كفیل پیشنهادي این درخواست را به ادارهاعلام می

لام شود، پس از ابلاغ كفالت و اعنماید تا ابلاغ كفالت صادر گردد و به صورت الكترونیک به دفترخانه اعلام میارسال می

ال فیل فعكقبولی كفیل پیشنهادي دسترسی شخص اصیل به سامانه ثبت الكترونیک اسناد قطع شده و بدین نحو دسترسی 

شود، بعد از قطع دسترسی سردفتر، توكن گردد. در مواردي كه دفتریاراول واجد شرایط سردفتري كفیل سردفتر میمی

 .(1394یان، تواند به تنظیم و تأیید اسناد بپردازد)تفكروي می شود ودفتریاراول براي ایفاي مسئولیت سردفتري فعال می

ي ر نیز به وهاي دفتریاري كلیه، وظایف اختیارات و مسئولیتهاي سردفتدفتریاراول، كفیل سردفتر با حفظ سمت و مسئولیت 

 قانون ثبت اسناد و املاك كشور عبارتنداز: 49ایف طبق ماده گردد كه این وظتفویض می

 دن اسناد مطابق مقررات قانونثبت كر-

 دادن سواد مصدق از اسناد ثبت شده به اشخاصی كه مطابق مقررات حق گرفتن آن را دارند. -

 تصدیق صحت امضاء گواهی امضاء افراد-

 گذارند.قبول و حفظ اسنادي كه امانت می -

 

 ثبت کردن اسناد مطابق مقررات قانون

بق طشود نیز باید یمت اسناد در دفترخانه است، در زمانی كه دفتریاراول كفیل وي همان گونه كه سردفتر مسئول مستقیم ثب 

 وت موضوعه مقررا وقوانین و مقررات نسبت به تنظیم و ثبت اسناد مردم اقدام نماید، مگر اینكه این اسناد مخالف قانون 

م اجعین اعلابه مر رد را باید به طور كتبیمخالف نظم عمومی یا اخلاق حسنه باشد كه البته علت عدم ثبت اسناد در هر مو

نان را آو اهلیت  د هویتگردد. همینطور احراز اهلیت متعاملین با دفتریار كفیل سردفتر است و قبل از تنظیم و ثبت اسناد بای

ن دو نفر معرف مانا گرفتقانون ثبت اسناد و املاك كه ه 50احراز نماید و اگر در مورد هویت افراد مردد است، باید طبق ماده 

د)عشقی، حراز نمایاعرفین كه هویت متعاملین را تصدیق و گواهی نمایند اقدام كند واگر باز هم نتواند هویت آنانرا با تصدیق م

 (139۶نیا، و كی

هود سواد نیز باید یک نفر معتمد و شقانون ثبت اسناد و املاك باید از ثبت سند خودداري نماید براي افراد بی 5۲طبق ماده 

براي ثبت اسنادشان بگیرد كه مورد اعتماد این افراد باشند. در سیستم ثبت الكترونیک اسناد، پس از ورود مشخصات متعاملین 

و طرفین اسناد ومعتمد وشهود ایشان مواردي چون در قید حیات بودن یا نبودن افراد با توجه به اینكه سیستم ثبت الكترونیک 

تصل میباشد و تا مشخصات فرد تأیید نشود، اجازه ثبت و تأیید سند وجود ندارد و نیز ممنوع اسناد به سیستم ثبت احوال م

المعامله بودن یا نبودن همین طور موارد حجر افراد در این سیستم تعبیه شده است و از این نظر مشكلی در ثبت اسناد پیش 
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لت است چون تمامی اسناد ثبت شده درسیستم الكترونیک آید در مواردي هم كه سمت افراد در تنظیم اسناد به واسطه وكانمی

گردد مثلاً موارد فسخ عزل وكیل استعفاي وكیل نیز بلافاصله بعد از گردد تمام عملیات راجع به اسناد نیز ثبت میثبت می

تفعی گردیده یا گیرد. پس در مواردي كه وكیل سندي عزل شده یا مسانجام در قسمت ملاحظات دفتر تمبر الكترونیک قرار می

تواند با این سمت اقدام به انجام معامله و ثبت سند نماید. غیر از اسناد وكالت تمامی اسناد اصلاً سند فسخ گردیده، نمی

توان به وسیله امكانات تعبیه شده در سیستم ثبت آنی اصالت یا عدم اصالت آنان را بررسی تنظیمی دفاتر اسناد دیگر را نیز می

د اسنادي كه از قبل تنظیم شده و مربوط به دوره ثبت آنی نیست همچنان به صورت استعلام از دفترخانه تنظیمی نمود. در مور

باید اقدام گردد و موارد اصالت یا عدم اصالت آن از طریق استعلام محرز شود. ضمناً با توجه به ارتباط سیستم ثبت احوال به 

ك هویتی خود را به همراه ندارند با توجه به شماره ملی و كد مربوطه مندرج سیستم ثبت آنی در مواردي كه افراد اصل مدار

 (1394در كارت ملی احراز هویت آنان از طریق سامانه امكان پذیر است)تفكریان، 

 

 اعطای رونوشت و کپی اسناد برابر مقررات

و بند ج  1354ان مصوب سمی و كانون سردفترقانون دفاتر اسناد ر ۲9دادن رونوشت یا فتوكپی از اسناد ثبت شده، برابر ماده  

باشد این وظیفه ردفتر میسآیین نامه آیین نامه مربوطه از جمله وظایف مسئولین دفاتر و تبعا زمانی كه دفتریار كفیل  ۲9ماده 

 عه ساريامت در جبر عهده ایشان است. از میان واژگان قانونی مصطلح سواد مصدق، فتوكپی و رونوشت، امروزه واژه رونوش

هاي اهاند و بازنویسی یا رونویسی شده و یا توسط دستگو جاري است. در مورد اسنادي است كه در دفترخانه ثبت شده

شود)عشقی، لیم مینان تسالكترونیكی تصویر آنها به عنوان نسخ بدل از روي سند اصلی تهیه و به صاحبان اسناد یا قائم مقام آ

 (139۶نیا، و كی

املین هم به متع نمایند ویک نسخه رارسمی یک نسخه از اسناد تنظیمی را در محل بایگانی دفترخانه نگهداري می دفاتر اسناد 

دهند. یمدهند و در صورت تعدد نفرات و در صورت تقاضاي آنها به تعداد تقاضا نسخ اضافی صادر و به ایشان تحویل می

ه سند بسخ مربوطه نگردید و در مواقعی كه افراد بنا به هر دلیلی ثبت می اسناد تنظیمی دفترخانه در دفتر جاري دفترخانه نیز

سناد و املاك، سوادي رونوشت قانون ثبت ا ۷4ماده   كردند.خود را نداشتند از دفترخانه تقاضاي رونوشت از اسنادشان را می

د با ثبت قت سواورت اثبات عدم مطابكه مطابقت آن با ثبت دفتر تصدیق شده است به منزله اصل سند خواهد بود مگر در ص

ند كه اصل س ري استدفتر بنابر مفاد ماده مذكور رونوشت اسناد رسمی ثبتی به منزله اصل سند و داراي همان آثار و اعتبا

 ».دارد، مشروط بر اینكه مطابقت رونوشت سند با ثبت دفتر به وسیله سردفتر اسناد گواهی شده باشد

 شود:قسیم میه سردفتر یا دفتریار كفیل مطابقت آنها را با اصل كند به دو گروه تهایی كبنابراین رونوشت 

باشد و فقط شامل شود و داراي همان آثارو اعتبار اصل سند میونوشت اسنادي كه مطابقت آن با ثبت دفتر گواهی میر-

 است.دفترخانه گواهی كننده رونوشت تنظیم شده  شود كه اصل آنها دررونوشت اسنادي می

اهی شده ونوشت اسنادي كه مطابقت آن با ثبت دفتر توسط سردفتر اسناد گواهی نشده است، مطابقت آن با اصل سند گور-

واهی فترخانه گد در داست. بنابراین رونوشت این گونه اسناد داراي آثار و اعتبار اسناد رسمی نیست، اعم از اینكه اصل سن

 ر دیگر و مراجع رسمی تنظیم شده باشد.كننده سند تنظیم شده باشد و یا دفات

قانون ثبت، براي صدور رونوشت مقرر شده تهیه رونوشت از مصدق از اسنادي كه افراد خاص نزد دفاتر یا  ۷۷برابر ماده -

گذارند به تقاضاي صاحب سند قبل از آنكه آنرادر پاكت یا لفاف كند رونوشت مصدق آنرا تهیه و ادارات ثبت به امانت می

، »سند ثبت شده»توان رونوشت تهیه نمود. منظور از یم نماید و مهر تنها از روي اسناد ثبت شده در دفاتر اسناد رسمی میتسل

سندي است كه در دفترخانه اسناد رسمی ثبت شده و به امضاي صاحبان سند رسیده و توسط سردفتر و دفتریاراول نیز امضاء 

توان از آنها رونوشت گیرند و نمیاست، بنابراین اسناد ناقص در این زمره جاي نمیشده و به عبارتی تمام پروسه آن طی شده 
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 در هزاره سوم انسانی و اسلامیعلوم  یتخصص یمجله علم

 602-614، 1402، بهار  3ماره ، ش7دوره 

اند، طبق تهیه كرد. درمورد گروه دوم كه اسنادي هستند كه در دفاتر دیگر ثبت شده و یا حتی از مراجع رسمی دیگر صادر شده

تنظیم و ثبت اسناد به دفتر اسناد رسمی  راق دیگري كه برايها و اوآیین نامه دفاتر اسناد رسمی از قیم نامه و وكالتنامه ۶4ماده 

شود) شود و این رونوشت در حكم اصل سند نبوده و سند عادي محسوب میاند رونوشت به تقاضا كننده داده میسپرده شده

 (1399اسلامی، 

آیین   ۶4و  ۶3نوشت طبق مادهدادن رو 1354قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب  ۲1ه تصویب ماده برسد با توجه به نظر می 

وجه به تن نظر با ت و اینامه مزبور منسوخ گردیده است، زیرا در این ماده تنها به اسناد ثبت شده در دفترخانه اشاره شده اس

فترخانه شود. در مورد گزینه سوم چون این اسناد ممكن است اسنادي باشد كه در دقانون ثبت تقویت می 49ماده » م»مفاد بند 

عد از تهیه رونوشت قانون ثبت ب 49ماده  4اند ومسلما تهیه رونوشت از آنان مثل اسناد عادي است. بنابراین طبق بند بت نشدهث

 ۷۷بق ماده طشود كه این سواد مطابق با اصلی است كه به امانت گذارده شده است. بنابراین از آنان بروي رونوشت قید می

 وشت صادرهلا رونكه قبلاً مطابق مقررات قانونی در دفترخانه به ثبت رسیده است وا قانون ثبت رونوشتی مطابق اصل است

راكه عل نمود، چتوان ادعاي انكار یا تردید یا جرسمی نخواهد بود. از نظر قانونی و اعتبار حقوقی هم در مورد رونوشت نمی

ها ادعاي كند یا ذینفع بخواهد نسبت به امضااي خود را انكار شود كه صاحب سند بخواهد امضذیل آن امضایی انجام نمی

رد. كر و تردید توان ادعاي جعل یا انكاتردید كند یا ادعاي جعل شود و تنها نسبت به ثبت دفتر یا اصول اسناد ثبت شده می

حسوب لی متوان نسخه جایگزین تهیه نمود كه در واقع بدل نسخ اصهمینطور از روي اسناد ثبت شده با وسایل گوناگون می

مسئول دفتر  ه است.شده و این نسخه جایگزین نیازمند تصدیق با اصل دفتر نیست، چرا كه عیناً از روي نسخه اصلی تهیه شد

 شوند را بهبت میثیا دفتریار كفیل سردفتر باید رونوشت اسنادي كه در دفترخانه وجود دارند و توسط دفترخانه تنظیم و 

 یم نماید.افرادي كه در قانون مقرر شده تسل

 ضاء )گواهی امضاء(تصدیق صحت ام-4-3-3

ا رضاي افراد هاي عادي. مسئول دفاتر اسناد رسمی وظیفه تصدیق امگواهی امضا یعنی گواهی نمودن امضاي افراد ذیل نوشته 

دفترخانه  ین امر درنجام اادر دفاتر اسناد رسمی به عهده دارند و در زمانی كه دفتر یار كفالت سردفتر را به عهده دارد مسئول 

ق امضاي هایی كه طبق قانون امكان تصدیتحت سرپرستی خویش است و باید كمال دقت را در این امر داشته باشد و نوشته

م قانون مسل هاي عادي كه در دفاتر اسناد رسمی گواهی امضا شوند طبقصاحبان آن وجود دارند را گواهی نماید. این نوشته

دیگري به دفاتر اضافه  دفتر 1354آئین نامه قانون دفاتر اسناد رسمی مصوب  11ماده  ۶. طبق بند شوندالصدور شناخته می

 گردید تحت عنوان دفتر گواهی امضاء.

 

 نتیجه گیری

 توسط مقررات بموجب یا قانون موجب به كه است اموري مسئول اول دفتریار و است دفترخانه امور كلیه مسئول سردفتر

 اساس بر كه مورد هر در داشت خواهند مشترك مسئولیت دفتریار و سردفتر اخیر مورد در كه شودمی محول او به سردفتر

تنظیم بر این اساس . است سردفتر مسئولیت همان دفتریار مسئولیت كند وظیفه انجام سردفتر بجاي دفتریار قانون این مقررات

گیرد و دفتریاراول بعنوان بعنوان نماینده سازمان اسناد در دفاتر اسناد رسمی با همكاري سازمان ثبت اسناد و املاك صورت می

یابد، فلسفه وجودي در حقیقت بعنوان نماینده حاكمیت و معاونت سردفتر در دفترخانه حضور میثبت اسناد و املاك 

قانون  ۲3در ماده  دفتریاراول مقارن با ایجاد دفاتر اسنادرسمی بوده واراده حاكمیت در وظایف دفتریاراول متبلور شده است.

گردیده است. سردفتر، مسئول كلیه امور دفترخانه است  به صورت كلی وظایف دفتریار بیان 1354دفاتر اسناد رسمی مصوب 

و دفتریار اول مسئول اموري است كه به موجب مقررات به عهده او محول شده و یا از طرف سردفتر در حدود مقررات انجام 

 عبارتنداز: ،رسمی توان حوزه فعالیت دفتریاران دفاتر اسنادشود. بنابراین طبق این ماده قانونی میآن امور به او ارجاع می

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B1%D8%AF%D9%81%D8%AA%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D9%81%D8%AA%D8%B1_%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF_%D8%B1%D8%B3%D9%85%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AF%D9%81%D8%AA%D8%B1_%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF_%D8%B1%D8%B3%D9%85%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B1%D8%AF%D9%81%D8%AA%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B1%D8%AF%D9%81%D8%AA%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B1%D8%AF%D9%81%D8%AA%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B1%D8%AF%D9%81%D8%AA%D8%B1
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 ترابی و سرخیل

 .باشدمی  دفترخانه  در اداره ثبت نماینده و دولتی  وصول بر نظارت وظایفی كه مسئول -        

 نی به عهده او محول شده استوظایفی كه به موجب قانو - 

 شودقررات به وي ارجاع میوظایفی كه از طرف سردفتر درحدود م-

 فالت سردفتر را برعهده دارد است.كوظایفی كه دفتر یار زمانی كه -
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  رسمی دفاتر اسناد كفالت(.1395.)سلیمی، مرتضی 

، 49وصی، دوره سردفتري ایران و ضرورت بازبینی در روش اجراي آن، فصلنامه مطالعات حقوق خص(.  1398. )سیدي آرانی 

 ۲شماره 
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 تحقوق اداري، تهران، نشر سم (.1399.)طباطبایی موتمنی، منوچهر 

فتریاران، ماهنامه كانون، دهاي ، وظایف و مسئولیتیر تهران، امیركب (.13۶3. )فدوي، سلیمان عمید، حسن، فرهنگ فارسی 

 .54،1383شماره 

، ولانقش سردفتر در توسعه نظم حقوقی كشور، فصلنامه پژوهش حقوق خصوصی، سال .(1390. )كی سان دخت، گلیدا

  ۲شماره 

 فرهنگ فارسی معین، تهران، نشر دانشگاه تهران (.1388.)معین، محمد

نقش آن در كاهش  وساختار دفاتر اسناد رسمی در ایران، فرانسه و انگلستان  (.1395. )مؤذن، محمد امین و كی نیا، محمد

 ، علوم انسانی و توسعهپژوهیالمللی آیندهیشگیري از جرائم، كنفرانس بینپهاي دادگستري و حجم پرونده

 محشی منقح دفاتر اسناد رسمی، تهران: دادباز(.1399.)هوشیار، سیاوش
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